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PREAMBULE 

La commune a 5 OAP sectorielles sur son territoire :  

- Secteur « Grandes prairie » en zone 1AU 

- Secteur « Senes » en zone 1AU 

- Secteur « Usines de Clermont » en zone Ub 

- Secteur « Gare logements » en zone 1AU 

- Secteur « Gare commerces et services » en zone 1AUcs 

 

Seules les secteurs « usines de Clermont » et « Gare logements » 

connaissent un phasage, l’ouverture de la zone OAP « Gare logements » ne 

pourra avoir lieu qu’une fois un permis accepté sur le secteur de l’OAP 

« Usines de Clermont ». Les autres OAP ne connaissent pas de phasage et 

sont immédiatement constructibles.  
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I. Principes generaux pour toutes OAP 

1. Confort thermique et énergies renouvelables 
 
Une réflexion approfondie doit être apportée sur l’isolation du bâtiment, en cohérence avec la règlementation thermique en vigueur. Il s’agit de prévoir de 
s’isoler du froid comme de la chaleur. La conception du bâtiment influe sur l’isolation : le choix des matériaux, la compacité via des formes simples est 
préférable, de même que le positionnement des pièces de vie par rapport aux autres pièces de l’habitation pouvant jouer le rôle de zone tampon sur les 
façades les plus exposées. Un système de rafraîchissement naturel des bâtiments devra être prévu (façades ventilées, puits canadien …). 
 
L’implantation des constructions devra favoriser l’emploi des énergies renouvelables (solaire notamment), ainsi qu’un éclairage naturel optimal. Elle devra 
être réfléchie afin de permettre de :  

- gérer la lumière et la chaleur gratuite par le biais de grandes ouvertures et percements au 
sud : Prise en compte de la luminosité et de vents dominants dans l’implantation des pièces, 
percements, terrasses…  

- privilégier l’implantation des espaces-tampons sur le côté de la construction le plus exposé 
aux vents dominants (le plus souvent la façade Ouest) ; Nécessité de prendre également en 
compte les bises de pente (venant du Nord),  

- implanter ponctuellement des arbres de haute tige au sud du bâtiment, de manière à adoucir 
l’atmosphère en cas de forte chaleur et à favoriser l’ombrage,  

- créer une protection végétale au nord du bâtiment de façon à isoler ce dernier des 
intempéries et nuisances (froid, vent, pluie, bruit).  

 
L'implantation du conduit de cheminée sur le pan nord de toiture est à privilégier, pour limiter les 
ombrages sur les systèmes de production d'énergie renouvelable, le cas échéant. 

 
Les systèmes collectifs de production d’énergie devront être privilégiés. 
 
 
 
 



Monestier-de-Clermont – OAP de secteur – Document du 02/03/2020 
 

5 

2. Gestion alternative des eaux pluviales 
 

Le projet ne doit pas aggraver la situation avant construction, il doit gérer les eaux pluviales qu’il génère.   
Une compensation de l’imperméabilisation liée à l’urbanisation nouvelle devra être mise en œuvre par une gestion des eaux pluviales à l’échelle du site par :  

- l’aménagement de noues, de fossés et de puits,  
- les surfaces des espaces des cheminements, des accotements, des stationnements seront revêtues de matériaux drainants autant que possible 

(stabilisé, gravillons …).  
Le projet doit limiter les revêtements imperméables, et l’aménagement de voies et d’accès en forte pente. 
Les solutions de rétention à l’air libre, noue, jardin de pluie, tranchée drainante… sont encouragées. La réflexion est à coupler, pour les opérations d’ensemble, 
avec l’aménagement des espaces communs. 
 
La récupération des eaux de pluie est encouragée pour l’usage interne et/ou l’arrosage, les installations doivent être intégrées aux constructions et à 
l’aménagement de la parcelle. 
 

   
 



Monestier-de-Clermont – OAP de secteur – Document du 02/03/2020 
 

6 

3. Exemples de formes urbaines 

Images de références par forme urbaine : 

Habitat de type collectif 
 

  
   Vulbens (74)             Jacob-Bellecombette (73) 

 

  
      Lugrin (74)        Argonay (74) 
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Habitat de type intermédiaire 
 

   
    Jonzier-Epagny (74)     Grenoble (38) 
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Habitat de type groupé 
 

  
Chavanod (74)           Saint-Priest (69) 
 

 
         Le Chatelard (73) 
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4. Prescriptions Espaces communs 
Les espaces communs extérieurs peuvent être composés : d’espaces verts aménagés et accessibles, d’une placette, d’un espace ludique, de jardins partagés… 
Ils pourront notamment accueillir une éventuelle aire de compostage commune, des nichoirs à oiseaux/insectes …  
Ils devront être majoritairement végétalisés et permettront de créer un lieu de convivialité, ils favoriseront également l’infiltration des eaux pluviales et 
constitueront un espace d’aération au sein de ces nouvelles opérations d’urbanisme.    
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5. Cheminements doux 
S’ils sont réalisés indépendamment de la voirie, ils auront avec des matériaux perméables et une largeur minimale de 2 mètres. 
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6. Prescriptions espaces de stationnements 
Les espaces de stationnements extérieurs devront favoriser l’utilisation de matériaux perméables et prévoir leur bonne insertion dans le projet, d’un point de 
vue paysager et des circulations piétonnes. 
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II. OAP du secteur des Grandes prairies 

 
 

 

 

1. Diagnostic 
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2. Aménagement 

a. Objectifs  
 

Le site des Grandes Prairies constitue une des entrées de la commune, visible de la RD mais également depuis l’autoroute, l’attention sera donc portée sur 

l’intégration paysagère des constructions par rapport au front bâti de la RD mais également à l’intégration dans la pente.  

 

Surface de la zone : Environ 1.1 ha 

Programmation : Nombre de logements minimum : 18 

Typologie : Le projet devra permettre de réaliser 100% des logements sous des formes intermédiaires ou collectifs, avec 50% de logements sociaux. 

 

b. Principes d’aménagement 
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III. OAP du secteur de Senes 
 

 

1. Diagnostic 
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2. Aménagement 

a. Objectifs  
 

Le site de senes constitue la possibilité de venir combler l’urbanisation à l’ouest de la commune. L’attention sera portée sur l’intégration dans le milieu bâti.  

Surface de la zone : environ 0.3 ha 

 

Programmation :  

Nombre de logements minimum : 4 

Typologie : libre 

 

b. Principes d’aménagement 
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IV. OAP du secteur Usine de Clermont   

1. Diagnostic 
 

Le site de l’OAP du secteur Usine de Clermont constitue la possibilité de réinvestir un espace industriel en friche. L’attention sera portée sur la reconversion 

du site.  

Le secteur d’OAP est inscrit en zone Ub au zonage du PLU.  
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2. Aménagement 

a. Objectifs  
 

Le site de des usines de Clermont constitue à lui seul sur la commune de Monestier de Clermont un potentiel : 

- de renouvellement urbain sur un bâtiment qui a marqué l’histoire du territoire 

- de redonner vie à un linéaire important de la RD 

- de mixité fonctionnelle en plein cœur du village 

- de densification avec une proposition de logements collectifs  

L’attention sera portée sur la mixité fonctionnelle et la conservation de l’esprit de la façade sur rue. 

Une étude urbaine a été réalisée sur le secteur, il est conseillé d’en prendre connaissance pour l’aménagement, elle est annexée à l’OAP sectorielle.  

Programmation :  Mixité logements et activités de services ou commerces ou petits artisanats sans nuisance 

Nombre de logements minimum : 20 

Typologie des logements : collectif 

 

b. Principes d’aménagement 
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V. OAP du secteur gare logement 

 

1. Diagnostic 
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2. Aménagement 

a. Objectifs  
 

La site gare logement offre un potentiel de création de logements situé stratégiquement, à moins de 400 mètres du centre village, avec un accès possible sur 

la Grand’rue, à moins de 150 mètres de la gare ferroviaire. L’attention sera portée sur la liaison du secteur avec l’existant (cheminements doux et accès 

automobiles). 

Une étude urbaine a été réalisée sur le secteur, il est conseillé d’en prendre connaissance pour l’aménagement, elle est annexée à l’OAP sectorielle.  

 

Surface du secteur : environ 0.8 ha 

Programmation :   

Nombre de logements minimum : 20 

Typologie des logements : le projet devra permettre de réaliser 100% des logements sous des formes intermédiaires ou collectifs, avec 50% de logements 

sociaux 

 

b. Principes d’aménagement 
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VI. OAP du secteur gare commerces et services 

 
 

 

1. Diagnostic 
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VII. Aménagement 

a. Objectifs  

Créer nouveau quartier gare qui réponde à l’échelle d’une commune de 1500 habitants, porte d’entrée sur le Trièves, identifiée en pôle secondaire à l’échelle 
du SCOT et qui va bénéficier demain d’une intermodalité renforcée (augmentation des fréquences de train en direction de Grenoble, augmentation des lignes 
de Transport en commun…).  

L’attention sera portée sur :  

- La mixité des commerces et services proposés  

- Les capacités de stationnement offertes 

- La création d’un parc urbain permettant d’assurer la liaison entre la gare, la RD et le centre de la commune. 

Une étude urbaine a été réalisée sur le secteur, il est conseillé d’en prendre connaissance pour l’aménagement, elle est annexée à l’OAP sectorielle.  

Surface du secteur : environ 1.5 ha dont une partie réservée aux commerces /services et stationnement.  

Programmation :   

- Un parvis dépose minute 

- Un pôle de services et d’activités sans nuisances répondant aux besoins de la commune et du site (gare) dans la continuité de la gare 

- Un parking paysager servant de parking relais pour la gare et de stationnement pour les services  

- Un parc du vallon avec son cheminement doux (sous forme de rampe) permettant de relier le parc de la mairie à la gare en site propre. Le parc aura 
différentes fonctions de promenade, d’observation et de jeux. 

 

 

b. Principes d’aménagement
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